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ASEMAKAAVAMUUTOKSEEN NRO 8603 LIITTYVA TOTEUTUSSOPIMUS

SOPIJAPUOLET

I Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere,

jaliempana kaupunki

Il Hartela Lansi-Suomi Oy, y-tunnus 0764622-6
PL 623
20101 Turku

jaliempana Hartela

SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVA ALUE

Asemakaavamuutoksessa nro 8603 osoitettujen kaavatonttien 837-65-7134-8, 837-
55-7134-9, 837-65-7134-11 ja 837-65-7134-7 mukaiset alueet.

Lisaksi sopimuksen kohteena olevaan alueeseen kuuluu optiota koskevin osin alue
Orivedenkadun etelapuoliselta alueelta (asemakaavamuutos nro 8745).

Alueet ovat Tampereen kaupungin omistuksessa.

Alueet on rajattu tman sopimuksen liitteena 1, 1.1 ja 2 olevilla kartoilla.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tampereen kaupunki jarjesti kortteleiden ideakilpailun Hervannan pohjoisakselin alu-
een kehittdmisesta. ldeakilpailun painopiste oli kaupunkisuunnittelussa ja korttelita-
soisessa suunnittelussa seka asumisen monimuotoisuuden varmistamisessa. Tavoit-
teena oli laatia korkeatasoinen suunnitelma, joka parantaisi kaupunkikuvallista ja toi-
minnallista laatua Hervannan pohjoisen sisdantuloalueen ymparistdssa. Tavoitteena
oli my6s uudistaa asuinkerrostaloasumisen konsepteja seka luoda raikkaita ideoita ja
toteutuksia erikokoisten kotitalouksien ja perheiden asumiselle. Tarkoituksena oli rat-
kaista alueen maankayton yleiset suuntaviivat asemakaavoituksen pohjaksi seka 16y-
taa yhteenliittymia, jotka pystyisivat jatkamaan korttelien kehittdmista laadukkaaseen
toteutukseen asti yhteistydssa kaupungin kanssa. Prosessia oli tarkoitus jatkaa voit-

taneen kilpailuehdotuksen tekijan kanssa kumppanuuskaavoituksena.



Asunto- ja kiinteistdlautakunta paatti 12.9.2017 § 29, ettd Hervannan pohjoisakselin
suunnittelualueella kaupungin yhteistydkumppaneiksi valitaan "Keinutaan" ja "Pons-
Hervannan sillat" -tdiden tekijaryhmat. Paatdksen mukaan kaupunki tulee luovutta-
maan rakennusoikeutta Hervannan pohjoisakselin suunnittelualueelta "Keinutaan”-
tydn pohjalta Hartela Lansi-Suomi Oy:lle tai sen osoittamille yhtiéille ja "Pons-Hervan-
nan sillat” -tyon pohjalta Skanska Talonrakennus Oy:lle ja Setlementtiasunnot

Oy:lle tai niiden osoittamille yhtidille, kun Hervannan pohjoisakselin suunnittelualu-
eelle yhteistydssa laadittu asemakaavamuutos on saanut lainvoiman ja asemakaava-

muutoksen mukaiset tontit on muodostettu ja rekisteroity.

Tampereen kaupunginvaltuusto hyvaksyi 7.9.2020 § 111 asemakaavaehdotuksen
nro 8603.

Talla sopimuksella sovitaan tarkemmin rakennusoikeuden luovuttamisesta asema-
kaavamuutoksen nro 8603 mukaiselta alueelta, kaavamuutokseen liittyvien pysakain-
tijarjestelyjen toteuttamisen periaatteista seka alueen jatkokehittdmisesta asemakaa-

vamuutoksen nro 8745 alueella.

SOPIMUSEHDOT

Rakennusoikeuden luovuttaminen

Asemakaavamuutoksessa nro 8603 osoitetut AL-tontit 837-65-7134-8, 837-65-7134-
9, 837-65-7134-11 ja LPA-tontti 837-65-7134-7 varataan Hartelalle siihen saakka,
kunnes tonteista tehdaan pitkdaikaiset maanvuokrasopimukset. Kaupunki ei peri va-

rausaikana vuokraa tonteista.

Pitkdaikaiset maanvuokrasopimukset LPA-tontista 837-65-7134-7 ja AL-tontista 837-
65-7134-8 tulee tehda viimeistaan 31.12.2023, AL-tontista 837-65-7134-9 viimeistaan
31.12.2026 ja AL-tontista 837-65-7134-11 viimeistaan 31.12.2028. Maaraaikoja voi-
daan Hartelan kirjallisesta hakemuksesta erityisista syista jatkaa. Todettakoon, etta
AL-tontin 837-65-7134-8 ja AL-tontin 837-65-7134-9 aluetta rasittaa tontille 837-65-
7134-6 sijoittuvat tonttien 837-65-7212-1, 2, 3, 4 ja 5 rakennusluvissa kortteliin 7134

osoitetut pysakointivelvoitepaikat. Kaupungin tavoite on sopia pysakaintivelvoitepaik-



kojen siirtdmisesta seka tontin 837-65-7134-6 vuokrasopimuksen paattdmisesta vuo-
den 2021 aikana kuitenkin viimeistdan 30.6.2022 mennessa. Hartelalla kuitenkaan ei
ole velvollisuutta tehda yhtaan em. vuokrasopimuksista ennen kuin Kaupunki on sito-
vasti sopinut tonttien 837-65-7212-1, 2, 3, 4 ja 5 omistajien kanssa pysakdintivelvoite-
paikkojen sijoittamisesta pysakaéintilaitokseen seka tontin 837-65-7134-6 vuokrasopi-

muksen paattamisesta yhdessa sovituin ehdoin.

Mikali kaupunki ei ole jaljempana kohdassa Pysakaointi (Alueen vanhat autopaikat)
todetun mukaisesti sopinut pysakointivelvoitepaikkojen siirtdmisesta seka tontin 837-
65-7134-6 vuokrasopimuksen paattamisesta 30.6.2022 mennessa, kaupunki ja Har-
tela sopivat tarvittavista muutoksista edella sanottuihin pitkdaikaisten maanvuokraso-

pimusten allekirjoittamisajankohtiin ja toteutusaikatauluun.

Tontit vuokrataan Hartelalle tai sen osoittamalle yhtidlle/yhtidille luovutusajankohdan
mukaisella kayvalla hinnalla kaupungin tavanomaisin sopimusehdoin. Mahdollisesti
ARA:n pitkaaikaisella korkotukilainalla toteutettava tuotanto luovutetaan ARA:n vah-

vistamin hinnoin.

Ennen pitkaaikaisten maanvuokrasopimusten allekirjoittamista alueen tontinkaytto-
suunnitelmat tulee hyvaksyttaa kaupungilla. Tontinkayttésuunnitelman yhteydessa
Hartelan tulee osoittaa sopimukset ja muut asiakirjat, joilla tAman sopimuksen mukai-

set ehdot toteutuvat.

Hartela sitoutuu toteuttamaan tonteille Hervannan pohjoisakselin ideakilpailun voitta-
jatyon "Keinutaan” mukaisen konseptin, suunnitelman ja sen pohjalta jatkokehitetty-

jen viitesuunnitelmien mukaiset uudisrakennukset.

Tonttien 837-65-7134-8, 837-65-7134-9 ja 837-65-7134-11 asuinrakennusoikeudesta
noin 30 % on toteutettava MAL4-sopimuksen mukaisena kohtuuhintaisena asuntotuo-

tantona.

Tonteille 837-65-7134-8, 837-65-7134-9 ja 837-65-7134-11 rakennettavien asuntojen
lukumaarasta enintdan 40 % saa olla yksi6ita ja vahintaan 20 % asuntojen lukumaa-
rasta tulee olla vahintdan kahden makuuhuoneen perheasuntoja. Asuntojen keski-

pinta-alan tulee olla vahintdan 40 m?. Asuntokokojakauman ja keskipinta-alan toteu-



Pysakointi

tuminen pitda osoittaa mainittujen tonttien yhteisen tontinkayttdsuunnitelman yhtey-

dessa. Asuntokokojakaumaa tarkasteltaessa jatetddn huomioimatta tonteille mahdol-
lisesti rakentuvat opiskelija-asunnot tai erityisryhmille rakennettavat asunnot. Asukas-
ryhman kohdentuminen opiskelijoihin tai muihin erityisryhmiin pitda osoittaa sopimuk-

sin.

Mahdolliset yhdistettavat asunnot voidaan kaupungin harkinnan mukaan, koko-
naisuus huomioiden laskea mukaan perheasuntojen lukumaaraan, mikali kaksi vie-
rekkaistd asuntoa yhdistdmalld muodostuu vahintadan kahden makuuhuoneen perhe-
asunto, ja mikali asuntojen yhdistaminen talon elinkaaren aikana on mahdollistettu

esimerkiksi yhti¢jarjestyksella (lunastusoikeus).

Uusi pysakointilaitos

Pysakainti tulee toteuttaa asemakaavaehdotuksen mukaisesti laaditun viitesuunnitel-
man tarkoittamalla tavalla yhtenaisena laitoksena koko korttelin 7134 alueella. Har-
tela ja Skanska Talonrakennus Oy laativat pysakdintilaitoksen hallinnolliset ja kiinteis-
totekniset sopimukset. Pysakointilaitoksen hallintaa varten tultaneen perustamaan
kaksi eri pysakointiyhtiota, jotka kukin omistavat ja hallitsevat osaa kortteliin 7134 to-
teutettavasta tonttien rajat ylittavasta yhtenaisen pysakaintilaitoksen muodostamasta
rakennuskokonaisuudesta. Tavoitteena on, ettd pysakaintilaitos toteutetaan siten,

ettad pysakointi mahdollistetaan koko korttelin 7134 alueella tontin rajat ylittavasti.

Pysékointilaitos noudattaa Tampereen kaupungin pysakaintilinjauksia. Pysakointilai-
toksen paikkojen tulee olla suurelta osin nimeamattomia ja laitoksen tulee olla 1api

ajettavissa ja se tulee myds korttelin ulkopuolisten asiakkaiden kayttéon.

LPA-tontille 837-65-7134-7 toteutettava pysakdintilaitos
Hartela sitoutuu toteuttamaan LPA-tontille 837-65-7134-7 koko korttelia 7134 palvele-

van pysakaintilaitoksen liitteena 3, 4 ja 5 olevien kuvausten mukaisesti. Samanaikai-

sesti taman toteutussopimuksen kanssa allekirjoitetaan korttelin toteuttajien kesken
pysakointijarjestelyja koskeva ehdollinen osakassopimuksen esisopimus. Osakas-
sopimuksessa ja sen esisopimuksessa sovitaan toteutusperiaatteet ja osapuolten vel-

vollisuudet LPA-tontille rakentuvalle pysakaintilaitokselle. Mikali jokin osakassopimuk-



sen esisopimuksen allekirjoittaneista osapuolista ei allekirjoita pitkdaikaista maan-
vuokrasopimusta on Kaupunki velvollinen merkitsemaan kyseiselle Osapuolelle osoi-

tetut Yhtion osakkeet.

Alueen vanhat autopaikat

Hartela on tietoinen, etta kortteliin 7134 on vanhoissa asemakaavoissa ja rakennuslu-
vissa osoitettu pysakadintia tonteilta 837-65-7127-1, 837-65-7128-6, 837-65-7212-1, 2,
3, 4 ja 5, ja etta kaupunki on vuokrannut LPA-tontit 837-65-7134-4 ja 837-65-7134-6
maaraaikaisilla maanvuokrasopimuksilla kortteleiden 7127, 7128 ja 7212 pysakainti-

alueiksi.

Kortteleissa 7127, 7128 ja 7212 on hyvaksytty asemakaavamuutos nro 8741, jolla pai-
vitettiin ko. kortteleiden pysakoinnin kohdistus asemakaavamuutoksen nro 8603 mu-
kaiseksi seka lisattiin alueille kaupungin pysakaéintilinjausten mukainen yleismaarays,
joka mahdollistaa vaadittujen autopaikkojen vahentamisen. Tavoitteena on, etta tont-
tien 837-65-7127-1 ja 837-65-7128-6 autopaikat sijoitetaan kyseisten tonttien alueelle,
ja LPA-tontin 837-65-7134-4 maanvuokrasopimus voidaan paattaa vuokramiehen esit-
taman pyynndn mukaisesti. Tavoitteena on myds, etta tonttien 837-65-7212-1, 2, 3, 4
ja 5 rakennusluvissa kortteliin 7134 osoitetut pysakointivelvoitepaikat toteutetaan ase-
makaavamuutoksen nro 8603 mukaisesti myohemmin toteutettavaan pysakaointilaitok-

seen.

Kaupunki neuvottelee ja sopii, kaupungin ja Hartelan yhdessa etukateen maaritta-
mien reunaehtojen (jaliempana "Reunaehdot”) mukaisesti, tonttien 837-65-7212-1, 2,
3, 4 ja 5 omistajien kanssa pysakointivelvoitepaikkojen sijoittamisesta pysakaointilai-
tokseen seka tontin 837-65-7134-6 vuokrasopimuksen paattdmisesta. Kaupungin ja
Hartelan valilla etukateen sovittavia Reunaehtoja ovat muun muassa:
1) pyséakointivelvoitepaikkojen maars;
2) pysakadintivelvoitepaikan kuukausikustannus ja muut vuokrausehdot seka
mahdollinen myyntihinta;
3) pysakdintivelvoitepaikkojen toteutuksen aikataulu ja arvioitu luovutusajan-
kohta;

4) valiaikaisten paikkojen jarjestaminen ja niiden kustannukset



Osapuolet vahvistavat lopulliset Reunaehdot kirjallisesti taman sopimuksen voimaan-
tulon jalkeen. Reunaehtoja voidaan muuttaa vain yhteisesti ja kirjallisesti sopien. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, etta tonttien 837-65-7212-1, 2, 3, 4 ja 5 vanhojen pysakainti-
velvoitepaikkojen toteutuskustannus jyvitetaan tonttien 837-65-7134-8, 9, 10 ja 12 to-
teuttajien kesken k-m2:den suhteessa, ja naita pysakointipaikkoja vastaavat osakkeet
jaetaan toteutuskustannusten suhteessa tonttien 837-65-7134-8, 9, 10 ja 12 toteutta-

jien kesken.

Kunnallistekniikan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen nro 8603 mukainen kunnallistekniikka rakennetaan kaupun-
gin erikseen hyvaksymien suunnitelmien ja aikataulujen mukaisesti. Tonttien rakenta-
minen ja kunnallistekniikan rakentaminen ovat toisiinsa sidoksissa ja toteuttamisen

aikataulut tulee yhteensovittaa.

Oikeus asemakaavamuutoksen nro 8745 mukaisen alueen kehittimiseen ja tontinvarausop-

tio

Asemakaavamuutoksen nro 8603 kaava-alue oli aloitus- ja valmisteluvaiheissa ny-
kyista laajempi pitaen sisallaan seka Orivedenkadun pohjois- etta etelapuolisen alu-
een. Asemakaavaehdotusta laadittaessa paatettiin, ettda asemakaava-alue jaetaan
kahteen alueeseen, ja Orivedenkadun etelapuolen asemakaavamuutos-nro 8745 on

Tampereen kaupungin asemakaavoitusohjelma 2021-2025:ssa kohde vuodelle 2022.

Hartelalla on oikeus jatkokehittdd asemakaavamuutoksen nro 8745 liitekarttaan tum-
mansiniselld rajattua aluetta konseptisuunnitelman ja -kilpailun mukaisesti Hervannan
pohjoisakselin ideakilpailun ja sen voittajatydn "Keinutaan” mukaisen suunnitelman
mukaisesti. Hartela laatii viitesuunnitelmaansa kustannuksellaan asemakaavoituksen
ohjauksen mukaisesti. Jatkokehitys tahtaa tontinvaraukseen Hartelalle liitteessa 1.1

osoitetulla alueella.

Kaupunki vastaa asemakaavamuutoksen nro 8745 kaavoitusprosessista ja sen kus-
tannuksista. Asemakaavan laadinnassa noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain
saannodksia. Tama sopimus ei sido kaupunkia laadittavan asemakaavan sisallon

osalta. Osapuolet ovat tietoisia siita, ettd kdynnistyva asemakaavoituksen valmistelu



ei valttamatta johda tavoitteita vastaavan asemakaavan hyvaksymiseen. Mikali nain

kavisi, ei osapuolilla ole tassa tapauksessa mitdan vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa osapuolten kesken tehdaan kaavaehdotukseen liit-

tyva toteutussopimus.

Muut sopimusehdot

Hartelalla tai sen osoittamilla yhtidilla on velvollisuus liittyd kaupungin vesi-, jatevesi- ja
hulevesihuollon verkostoihin. Kaupunki perii sopimusalueella normaalin taksan mukai-
set vesi-, jatevesi- ja hulevesihuollon liittymismaksut seka muut vesi-, jatevesi- ja hule-

vesihuoltomaksut.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan ka-

rajaoikeudessa.

Tama sopimus sitoo Hartelaa heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on lainvoi-
maisella paatoksellaan hyvaksynyt taman sopimuksen. Sen varalta, ettei edella mai-
nittu paatos saisi lainvoimaa, sovitaan, ettei osapuolilla ole sopimuksen raukeamisen

johdosta mitdan vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Taman sopimuksen muista maarayksista riippumatta Osapuolilla on oikeus vetaytya
tasta sopimuksesta ilman korvausvastuuta, mikali kaupunki ei ole paassyt yhdessa
hyvaksyttyjen Reunaehtojen mukaiseen sopimukseen tonttien 837-65-7212-1, 2, 3, 4
ja 5 omistajien kanssa pysakaointivelvoitepaikkojen sijoittamisesta pysakaointilaitok-
seen seka tontin 837-65-7134-6 vuokrasopimuksen paattamisesta 31.12.2026 men-

nessa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoistd kappaletta, yksi kummallekin

sopijapuolelle.

TAMPEREEN KAUPUNKI
Teppo Rantanen

johtaja, elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue
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